Deutsche
|' Insolvenzbdrse

Vermietete Gewerbeeinheit in Wohn- und Geschdftshaus

Objekttyp
Objektart
PLZ/Ort
StraBe / Nr.
Bundesland

Lage

Verkaufspreis

Flache

Anzahl Wohneinheiten
Gebaude

Zimmer

Gewerbe

Gewerbe

Nordstadt, 75177 Pforzheim
Christophallee 24
Baden-Wdurttemberg

Das Objekt liegt am Rande der Innenstadt von Pforzheim und verfugt Gber
eine gute Anbindung an den OPNV, die nichste Bushaltstelle ist 200 m
entfernt. Es liegt dadurch in einer verkehrsglnstigen aber dennoch
ruhigen Lage mit guter Infrastruktur. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs
sind auBerdem fuBlaufig erreichbar. Pforzheim selbst liegt am Rande des
Schwarzwaldes im Nordwesten Baden-Wiurttembergs und hat dadurch
eine optimale Verkehrsanbindung, die die Stadt mit anderen wichtigen
Stadten und Regionen verbindet. Sie liegt an der Autobahn A8 (Karlsruhe-
Stuttgart), sowie an der BundesstraBe B10, welche nach Ulm fuhrt.
Pforzheim verfugt ebenfalls Uber einen eigenen Hauptbahnhof, der an das
regionale und Uberregionale Schienennetz angeschlossen ist. Zudem gibt
es mehrere Buslinien, die die Stadtteile miteinander verbinden Die
Grofstadt besitzt eine starke Wirtschaftskraft, die vor allem auf der
Schmuck- und Uhrenindustrie basiert, weshalb sie auch als ,,Goldstadt*
bekannt ist und als Zentrum der deutschen Schmuck- und
Uhrenproduktion gilt. Des Weiteren sind in Pforzheim auch andere
wichtige Branchen, wie zum Beispiel Maschinenbau, Elektrotechnik und
Dienstleistungen stark vertreten.

O Euro

180 gm



Stellplatze/Garagen 4

Baujahr/Sanierung 1966/2004
Vers. Energie Gas
Energieausweis vorhanden

Energieeffizienzklasse C
Miteigentumsanteil
Flachen-Details
Geschosszahl 1

Miete aktuell vermietet: ja
Mieteinnahmen p.a.: keine Angabe

Objektbeschreibung Die zu verkaufende Gewerbeeinheit im Erdgeschoss ist aktuell vermietet
und wird derzeit als Arztpraxis genutzt. Das fUnfstockige Gebaude verfugt
Uber einen Uberdachten zentralen Eingang in der Mitte des Objekts sowie
Balkone auf jedem Stockwerk. Gro3e Fensterfronten versorgen die
Raumlichkeiten auch im Erdgeschoss mit ausreichend Licht. Des Weiteren
befinden sich unmittelbar vor dem Gebaude 4 der Einheit zugeordnete und
im Mietvertrag enthaltene PKW-Stellplatze mit Rangierraum vor dem
angrenzenden Burgersteig.

Zustand Gepflegt

Ausstattung Die aktuell als Arztpraxis genutzten Raumlichkeiten sind in gutem Zustand
und verfligen Uber einen fur die grundlegenden Anforderungen einer
allgemeinmedizinischen Praxis guten Schnitt. Der Grundriss ist flexibel
ausgestaltet, wodurch andere Nutzungen ebenfalls denkbar sind.
Samtliche AnschlUsse einer gewohnlichen Miet- und Gewerbeflache sind
vorhanden. Ein Personenaufzug verbindet alle Stockwerke miteinander. Ein
Hausmeisterservice ist ebenfalls vorhanden.

Sonstiges Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt vor. Ein aktueller Energieausweis
liegt vor (Erstellungsdatum: 27.06.2020). Weitere Unterlagen auf Anfrage.
Alle Angaben ohne Gewahr.

Provision 3% zzgl. aktuell gultiger MwSt.
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